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Aree di 

completamento 

direttamente 

conformabili

Direttive

Indirizzi

PIANO 

DELLE

REGOLE

Prescrizioni

Direttive

Indirizzi

PIANI 

ATTUATIVI

Prescrizioni

Direttive

Indirizzi

Indirizzi

ALTRI PIANI DI SETTORE

AZIONE AMMINISTRATIVA

Indirizzi

OSSERVATORIO

ATTUAZIONE

Obiettivi

Analisi del

contesto

Valutazione

Ambientale

Strategica

Prescrizioni

PIANO 

DEI

SERVIZI

DOCUMENTO

DI

PIANO

GLI  STRUMENTI  CHE COSTITUISCONO IL  PGT
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OBIETTIVI

18
STRATEGIE

LINEE PROGRAMMATICHE
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CO N T E N I M E N T O  D E L  C O N S U M O  D I  S U O LOO B I E T T I V O 01

Il PGT rappresenta lo strumento operativo con il quale deve avvenire la progressiva

riduzione del consumo di suolo.

Dal 2014 in Lombardia si è avviato un processo nel quale, seppur non completato,

sembra ormai sufficientemente consolidata l'impostazione data per il calcolo della

contenimento del consumo di suolo, da sviluppare nella Carta del Consumo di suolo,

la quale rappresenta il principale strumento operativo per costruire il nuovo assetto

territoriale.

S T R A T E G I E :  

D E T E R M I N A R E  L A  Q U A L I T À  D E I  S U O L I  C O M E  

S U P P O R T O  P E R  L A  P R O G R A M M A Z I O N E  D E L L A  

R I D U Z I O N E  D E L  C O N S U M O  D I  S U O L O

A

V A L O R I Z Z A R E  L E  A R E E  A G R I C O L EB

PARZIALE



FAVORIRE I PROCESSI DI RIGENERAZIONE URBANA 

E RIDURRE L’INQUINAMENTO ATTRAVERSO 

L’INCENTIVO AL RISPARMIO ENERGETICO E 

ALL’UTILIZZO DI FONTI ALTERNATIVE

O B I E T T I V O 02

Favorire i processi di rigenerazione urbana significa governare il patrimonio edilizio esistente al fine di

facilitarne il completamento, lo sviluppo, la valorizzazione e la riqualificazione energetica del tessuto

urbano.

S T R A T E G I E :  

A
M I G L I O R A R E  E  C O M P L E T A R E  I L  S I S T E M A  E D I L I Z I O  E S I S T E N T E

B
I N D I V I D U A R E  A L L ’ I N T E R N O  D E L  P I A N O  

D I F F E R E N T I  T I P O L G I E  E D I L I Z I E  D I  A R E E  D I  

R I G E N E R A Z I O N E  U R B A N A

C
I N C E N T I V A R E  L ’ E F F I C I E N T A M E N T O  E N E R G E T I C O  A N C H E  

A T T R A V E R S O  I N T E N S I F I C A Z I O N I  E D I L I Z I E  C H E  N O N  

C O M P O R T I N O  C O N S U M O  D I  S U O L O

D
I N C E N T I V A R E  L ’ U T I L I Z Z O  D I  F O N T I  

A L T E R N A T I V E
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IN C R E M E N TA R E  L ’ AT T R AT T I V I T À  E  I L  

V A LO R E  D E L  S I S T E M A  U R B A N O,  

M I G L I O R A R E  L A  Q U A L I T À  D E L L A  V I TA

La qualità della vita è strettamente legata alla soddisfazione dei bisogni quotidiani: un

ambiente urbano dove le attività di vicinato funzionano, l’offerta dei servizi è soddisfacente e

il territorio è attrattivo migliora la qualità della vita di chi vi abita e lavora.

O B I E T T I V O 03

S T R A T E G I E :  

A
R I O R G A N I Z Z A R E  E  Q U A L I F I C A R E  I L  S I S T E M A  

D E G L I  S P A Z I  P U B B L I C I

C
P O T E N Z I A R E  I L  S I S T E M A  D E G L I  S P A Z I  C E N T R A L I  P E R  

A U M E N T A R E  L ’ A T T R A T T I V I T À  D E G L I  E S E R C I Z I  D I  

V I C I N A T O

B
P O T E N Z I A R E  L ’ A T T R A T T I V I T À  D E L  P A T R I M O N I O  

I M M O B I L I A R E  A T T R A V E R S O  L ’ A U M E N T O  P O N D E R A T O  D E L  

V E R D E  P U B B L I C O  E  P R I V A T O

D M I G L I O R A R E  L A  S I C U R E Z Z A  U R B A N A
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N U O V O  A P P R O C C I O  N E L L A  G E S T I O N E  D E L L E  

A C Q U E  M E T E O R I C H E  U R B A N E

O B I E T T I V O 04

Obiettivo primario è prevenire e mitigare i fenomeni di esondazione e di dissesto

idrogeologico provocati dall’incremento dell’impermeabilizzazione dei suoli e,

conseguentemente, contribuire ad assicurare elevati livelli di salvaguardia idraulica e

ambientale. La progressiva urbanizzazione ed impermeabilizzazione del territorio

provoca esondazioni diffuse e danni ingenti, anche per precipitazioni non

particolarmente intense.

S T R A T E G I E :  

A D O T T A R E  N O R M E  T E S E  A L  R A G G I U N G I M E N T O  

D E L L ’ I N V A R I A N Z A  I D R A U L I C A  S E M P L I C E  E  I N D E R O G A B I L EA

I N C E N T I V A R E  I L  R A G G I U N G I M E N T O  

D E L L ’ I N V A R I A N Z A  I D R A U L I C A  A N C H E  S U L  

T E S S U T O  U R B A N O  E S I S T E N T E

B

P R O M U O V E R E  E  P R E V E D E R E  T E C N I C H E  D I  D R E N A G G I O  

U R B A N O  S O S T E N I B I L EC
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M I G L I O R A R E  L A  Q U A L I T À  

PA E S A G G I S T I C A  E D  A M B I E N TA L E

Migliorare la qualità paesaggistica ed ambientale ripensando alle politiche urbane in funzione della

costruzione di uno scenario territoriale in grado di definire le condizioni per un equilibrio tra sistema

antropico e l’ecosistema su cui si poggia. Le aree verdi urbane costituiscono una risorsa fondamentale

per la sostenibilità e la qualità della vita in città e, per liberarne appieno le potenzialità, è necessario

superare la loro considerazione tradizionale all’interno dei piani come mero dato statistico (mq/ab,

standard) per considerarne le funzioni potenziali come “servizi ambientali”, risorsa strategica per rafforzare

le politiche di sostenibilità urbana

O B I E T T I V O 05

S T R A T E G I E :  

A
F O R E S T A Z I O N E  U R B A N A

B
E V I T A R E  L A  S A L D A T U R A  U R B A N A  D O V U T A  A  

N U O V E  P R E V I S I O N I  D I  E S P A N S I O N E
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IN C R E M E N TA R E  I L  L I V E L LO  E  L A  Q U A L I T À  

D E I  C O L L E G A M E N T I  U R B A N I  E D  

E X T R AU R B A N I

La rigenerazione urbana non può prescindere dal tema della mobilità: particolare attenzione

viene posta alle componenti legate alla mobilità dolce e alla mobilità sostenibile, sia

all’interno del tessuto urbano consolidato sia nella fascia più prettamente agricola.

O B I E T T I V O 06

S T R A T E G I E :  

P O T E N Z I A R E  L A  S T R U T T U R A  C I C L O P E D O N A L E  

I N T E R N AA

B
F A C I L I T A R E  L A  M O B I L I T À  D O L C E  A  L I V E L L O  

S O V R A C O M U N A L E

R E N D E R E  P R O G R E S S I V A M E N T E  F R U I B I L I  L E  A R E E  

A G R I C O L E  D I  C O N C O R E Z Z OC

PARZIALE



QUADRO CONOSCITIVO



Popolazione residente

SINTESI DEL QUADRO CONOSCITIVO 

15.706 Abitanti

EVOLUZIONE STORICA - CONFRONTO

L’andamento demografico imita l’andamento dell’area più vasta brianzola.

Dopo una progressiva diminuzione dei tassi di crescita, dal 2001 cominciano a registrarsi valori più sostenuti per

tutte e tre le realtà territoriali.
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Popolazione residente

SINTESI DEL QUADRO CONOSCITIVO 

15.706 Abitanti

EVOLUZIONE DALL’ULTIMO CENSIMENTO

POPOLAZIONE TOTALE SUDDIVISA PER ANNO 

ANNO Popolazione totale +/- (%)

2001 14.225 -

2002 14.355 + 0,91%

2003 14.487 + 0,92%

2004 14.561 + 0,51%

2005 14.593 + 0,22%

2006 14.609 + 0,11%

2007 14.808 + 1,36%

2008 15.037 + 1,55%

2009 15.178 + 0,94%

2010 15.371 + 1,27%

2011 15.227 - 0,94%

2012 15.448 + 1,45%

2013 15.547 + 0,64%

2014 15.633 + 0,55%

2015 15.631 - 0,01%

2016 15.608 - 0,15%

2017 15.644 + 0,23 %

2018 15.706 + 0,40 %
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Popolazione residente

SINTESI DEL QUADRO CONOSCITIVO 

15.706 Abitanti
PIRAMIDE DELL’ETÀ

14%

63%

23%

0 – 14 ANNI

15 – 64 ANNI

+ 65 ANNI
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Popolazione residente

SINTESI DEL QUADRO CONOSCITIVO 

15.706 Abitanti

INDICE DI VECCHIAIA

Maggior rapporto anziani/giovani 

rispetto alla media provinciale

CONCOREZZO

163,3

<
PROV. MI

160,9

MOVIMENTO NATURALE POPOLAZIONE

+POSITIVO

Fino al 2014
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Sistema economico

SINTESI DEL QUADRO CONOSCITIVO 

ATTIVITÀ N. IMPRESE 2010 % N. IMPRESE 2017 %

G Commercio all'ingrosso e al dettaglio; riparazione di aut... 284 25,36 % 307 27,93%

C Attività manifatturiere 216 19,26% 202 18,38%

F Costruzioni 201 17,95% 159 14,47%

L Attività immobiliari 85 7,59% 83 7,55%

COMMERCIO

MAGGIOR NUMERO DI ATTIVITA’

16

0 Grande Strutture di Vendita;

8 Medie Strutture di Vendita, di cui 2 a carattere 

alimentare e 6 a carattere non alimentare;

132 Esercizi di Vicinato di cui 96 non alimentari, 28 

alimentari e 8 misti.
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Città esistente

SINTESI DEL QUADRO CONOSCITIVO 

PRODUZIONE ENERGIA DA FONTI RINNOVABILI

Residenziale Concorezzo= 10,49 Kw/mq/anno

Residenziale Provincia =  15,55 Kw/mq/anno

non residenziale Concorezzo = 7,13 Kw/mq/anno

non residenziale Provincia = 7,71 Kw/mq/anno

2,122 

edifici 

(A.C.E.)

A

B / F

G

0,7

%

52,1%

47,2%

Prima del 1945

13

4

EDIFICI PER

DATA DI 

COSTRUZIONE 

Dal 1946 al 1980

750

Dal 1981 al 2000 Dal 2001

227 115

46,52%

SUPERFICIE URBANIZZATA
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Anal is i  del le  t rasformazioni  non at tuate

SINTESI DEL QUADRO CONOSCITIVO 
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SISTEMA AMBIENTALE

64%

DEL TERRITORIO COMUNALE

1,26

ALBERI/ABITANTE

AREE VERDI

11,02%

AREE BOSCATE

3,52%

AREE AGRICOLE 

49,4%

19.918 15.706

Sistema ambientale

SINTESI DEL QUADRO CONOSCITIVO 
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SINTESI DEL QUADRO CONOSCITIVO 

I servizi ecosistemici

L ’ a n a l i s i  h a  l a  f i n a l i t à  d i  

a t t r i b u i r e  u n  v a l o r e  

d i f f e r e n z i a t o  a l l e  d i v e r s e  a r e e  

n o n  c o s t r u i t e  r i s p e t t o  a l l a  l o r o  

c a p a c i t à  d i  f o r n i r e  u n  s e r v i z i o  

a l l a  c o l l e t t i v i t à ,  i n  p a r t i c o l a r e  

s u i  s i s t e m i :

• A c q u e

• S u o l o

• A r i a
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76%

225

4

1 8  m q / a b  m i n i m o  r i c h i e s t o

SERVIZI STANDARD/ABITANTI

27,14  M Q / A B

PERCORSI PEDONALI 

PROTETTI

(68,44 KM / 89,33 KM)

RETE CICLABILE 

(11,14 KM / 89,33 KM)

12%

15% 2%

29%

18%

19%

6%

4%
7%

Attrezzature per 
l’istruzione
Attrezzature di
interesse comune
Aree a verde urbano

Attrezzature sportive

Aree a parcheggio

Attrezzature religiose

Attrezzature socio-
assistenziali
ERP

Sistema dei servizi esistenti

SINTESI DEL QUADRO CONOSCITIVO 
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PROCESSO PARTECIPATIVO



IL  PROCESSO PARTECIPATIVO DEL PGT

Workshop – tavoli tematici
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PROGETTO DI PIANO



R I Q U A L I F I C A Z I O N E  D I F F U S A  P E R  L A  

C I T T À  E S I S T E N T E

STRATEGIE DI PROGETTO

S A LV A G U A R D I A  E  V A L O R I Z Z A Z I O N E  D E L  

S I S T E M A  E C O L O G I C O  E  A M B I E N T A L E

M I G L I O R A M E N T O  D E L L ’ A T T R A T T I V I T À  E  

D E L L A  Q U A L I T À  U R B A N A

A U M E N T O  D E L L A  M O B I L I T À  S O S T E N I B I L E
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• I D E N T I F I C A Z I O N E  N U C L E O  A N T I C A  

F O R M A Z I O N E

M o d a l i t à  d i  i n t e r v e n t o  p e r  i l  p a t r i m o n i o  

s t o r i c o  l o c a l e

• T E S S U T O  R E S I D E N Z I A L E  D A  

E F F I C I E N T A R E  E N E R G E T I C A M E N T E

C o n c o r e z z o  +  1

• S T R A T E G I E  P E R  I L  R E C U P E R O  D E L L E  

A R E E  D I S M E S S E  D e m o l i z i o n i  e  

m a n t e n i m e n t o  d i r i t t i  e d i f i c a t o r i  

• C O M M E R C I O  A  S U P P O R T O  D E L L A  

R I G E N E R A Z I O N E

A u m e n t o  d e l l a  q u a l i t à  u r b a n a  c r e a  c o n d i z i o n i  

o t t i m a l i  p e r  l e  s t r u t t u r e  d i  v i c i n a t o

• S U P P O R T O  A L L E  A T T I V I T À  E S I S T E N T I

N o r m a t i v a  i n c e n t i v a n t e  p e r  l e  a t t i v i t à  

e s i s t e n t i

Supporto a l la  r igenerazione urbana

PROGETTO DI PIANO
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D E M O L I Z I O N E  

E D I F I C I  D I S M E S S I  

E  M A N T E N I M E N T O  

D I R I T T I  

V O L U M E T R I C I  

E S I S T E N T I

C A R T A  D E L L A  R I G E N E R A Z I O N E  U R B A N A

Supporto a l la  r igenerazione urbana:  

S t r a t e g i e  p e r  i l  r e c u p e r o  d e l l e  a r e e  d i s m e s s e

PROGETTO DI PIANO

PARZIALE



Supporto a l la  r igenerazione urbana:  

i d e n t i f i c a z i o n e  N A F  e  m o d a l i t à  d ’ i n t e r v e n t o

PROGETTO DI PIANO

*

*

*

*

*

PARZIALE



Riqual i f icazione ambientale

PROGETTO DI PIANO

• R I C O N O S C E R E  L E  V A L E N Z E  

A M B I E N T A L I  E D  E C O S I S T E M I C H E

L a  c o n o s c e n z a  a l l a  b a s e  d e l l a  

v a l o r i z z a z i o n e

• P R O G E T T O  D I  R E T E  E C O L O G I C A  

C O M U N A L E

N u o v e  a r e e  a  s e r v i z i  d i  v a l e n z a  

a m b i e n t a l e ,  n o n c h é  s u p p o r t o  d e l l e  

a r e e  v e r d i  p r i v a t e
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Connettere la  c i t tà

PROGETTO DI PIANO

• C O N N E T T E R E  L A  C I T T A ’

• V A L O R I Z Z A R E  I  P E R C O R S I  

R U R A L I

P e r  r e n d e r e  a c c e s s i b i l e  i l  t e r r i t o r i o  

a g r i c o l o

S E R V I Z I  I N  R E T E  C O N  L A  

M O B I L I T A ’  L E N T A

C o m p l e t a n d o  i l  s i s t e m a  d i  p i s t e  

c i c l o p e d o n a l i
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Connettere la  c i t tà

PROGETTO DI PIANO

S C H E M A  T R A T T O  U R B A N O S C H E M A  T R A T T O  E X T R A  U R B A N O

PARZIALE



Connettere la  c i t tà

PROGETTO DI PIANO

TRATTI EXTRAURBANI (Te): stato di fatto e simulazione fotorealistica di progetto 

(esempio C)  
 

 
 

6.16 Immagine stato di fatto esempio C nel tratto extraurbano 

Fonte: Google maps 

 

 
6.17 Immagine simulazione fotorealistica esempio C nel tratto extraurbano   

Fonte: Google maps  

 

TRATTO URBANO (Tu): stato di fatto e simulazione fotorealistica di progetto 

(esempio B)  
 

 
 

6.10 Immagine stato di fatto esempio B nel tratto urbano 

Fonte: Google maps 

 

 

 
 

6.11 Immagine simulazione fotorealistica esempio B nel tratto urbano   

Fonte: Google maps  
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N u o v i  s e r v i z i

PROGETTO DI PIANO

Servizi di progetto

Descrizione Superfici

Servizio di progetto PROG.01 (centro polifunzionale) 27.552 mq

Servizio di progetto PROG.02 (vasca volano) 2.630 mq

Servizio di progetto PROG.03 (area Frette storica) 3.077 mq

Servizio di progetto PROG.04 (RSA) 7.000 mq (indicativo)

TOTALE 40.259 mq

PARZIALE



• S I  I N D I V I D U A N O  L E  A R E E ,  O  

E D I F I C I ,  C H E  P O S S O N O  E S S E R E  

U T I L I Z Z A T I  P E R  L A  C R E A Z I O N E  

D I  U N A  R E T E  E N E R G E T I C A  

C O M U N A L E

• S I  I N D I V I D U A N O  L E  

I N F R A S T R U T T U R E  P U B B L I C H E  

N E C E S S A R I E  P E R  S O D D I S F A R E  

I L  P R I N C I P I O  D E L L ' I N V A R I A N Z A  

I D R A U L I C A  E  I D R O L O G I C A .

Infrastrutture per  l ’ef f ic ientamento 

energet ico e l ’ invar ianza idraul ica

PROGETTO DI PIANO
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AZZONAMENTO

PROGETTO DI PIANO
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QUANTIFICAZIONI DI PIANO



Quant i f icazioni  d i  Piano

PROGETTO DI PIANO

AT Destinazione 

ammessa

Superficie

territoriale

Indice SL Abitanti         

insediabili

1 Residenziale,

commerciale

1.679 0,80 1.343 27

4 Residenziale,

commerciale,

terziaria

97.673 12.905 258

TOTALE 99.352 14.248 285

Abitanti 

teorici stato 

di fatto

Abitanti 

teorici 

piani in 

itinere

Abitanti teorici    

tessuto   

consolidato

Abitanti    teorici 

di   progetto

TOTALE 

Abitanti 

teorici 

CARICO INSEDIATIVO 

DEL PGT

15.758 230 94 950 (665+285) 17.032 1.274
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Bilancio ecologico

PROGETTO DI PIANO
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Consumo di  suolo

PROGETTO DI PIANO
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Consumo di  suolo - ver i f ica

PROGETTO DI PIANO

VERIFICA DEL RISPETTO DEL CRITERIO DI RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO

soglia di riduzione residenziale da applicare (25%) -25.668 mq

soglia di riduzione non residenziale da applicare (20%) -15.104 mq

RIDUZIONE RESIDENZIALE EFFETTUATA -53.837 mq

verifica:   -53.837 < -25.668 mq

RIDUZIONE NON RESIDENZIALE EFFETTUATA -75.519 mq

verifica:   -75.519 < -15.104 mq

SOGLIA COMUNALE DI RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO 

RESIDENZIALE
52%

SOGLIA COMUNALE DI RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO NON 

RESIDENZIALE
100%
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32,1 M Q / A B M Q / A B> S T A N D A R D  P E R  A B I T A N T E27,14

Serviz i  esistent i  + serviz i  progetto

PROGETTO DI PIANO

SERVIZI PIANI IN ITINERE (mq) PROGETTO

PII Frette 7.490

SERVIZI AMBITI DI TRASFORMAZIONE DEL NUOVO PGT (mq) PROGETTO

AT 01 711

AT 02 70.153

SERVIZI PREVISTI DAL NUOVO PGT (mq) PROGETTO

Servizio di progetto PROG.01 (centro polifunzionale) 27.552

Servizio di progetto PROG.02 (vasca volano) 2.630

Servizio di progetto PROG.03 (area Frette storica) 3.077

Servizio di progetto PROG.04 (RSA) 7.000 (indicativa)

TOTALE NUOVI SERVIZI 118.613

SERVIZI (mq) ESISTENTI PROGETTO

Superficie Totale 577.271 695.884

SERVIZI (mq per il calcolo dello standard) ESISTENTI PROGETTO

Superficie Totale 427.728 546.341

PARZIALE



FINE

PARZIALE


